uascalientes, Aguascalientes, veintiocho de

Jju e dos mil diecinueve.
VIS O S, para dictar sentencia definitiva
los autos del e%Zediente **x***x /2017 que en la via civil de

juicio UNICO promueve ***** on contra de *****x 15 que se
dicta bajo losfgzguientesz
//jS;i:2}$4g IDERANDOS
I. SDZS/el articulo 82 del «cbédigo de
procedimientos civile i . para el estado que: “Las

sentencias deberan “se

recisas y congruentes con
la demanda y su conte las demas pretensiones
deducidas oportunament pleito, condenando o
absolviendo al demandado, decidiendo todos los puntos
litigiosos que hubieren sido objetc 1 debate. Cuando
éstos hubieren sido varios, s pronunciamiento
correspondiente a cada uno de ell ando el juicio se
siga en <rebeldia, deberan veri

existencia de 1los elementos para la procedenci de la
accién”. Y estando citadas las partes ir tencia, se

procede a dictar la misma en términos de lo qu ispone 1la

norma legal en cita.
IT.- Esta autoridad es competente a conocer

y decidir de la presente causa, en observan 1o

ca de oficio, la

previsto por los articulos 142 fracciones I y II del Cédigo

de Procedimientos Civiles vigente del Estado, al establecer



qu era Juez competente el del lugar sefialado en el

contfato para el cumplimiento de la obligacidén o en el

designado por e} deudor para ser requerido de pago y 1lo
cual surte efectos no solo para la ejecucidén o cumplimiento

del Contrato, ino para la rescisién o nulidad, lo que

cobra aplicatid 0 atendiendo a la circunstancia de

que se ejercita de Rescisidén de Contrato Privado de

Compraventa verbal so ueble y las partes tienen su
domicilio en esta ) ital, luego entonces el
cumplimiento del Contc ntro de la jurisdiccidn
de este Juzgado. Ademd asg paldtes no impugnaron la
competencia de esta auto ad, de donde deviene un

sometimiento tacito a la Jjurisdiccidn la misma, por 1lo

que cobra aplicacidén también 19 ce el articulo
137 del ordenamiento legal indicado
ITI.- Se determina que ! Civil de Juicio
Unico elegida por la parte actora, para e jefcicio de las
acciones que se han hecho wvaler es la pues como
yva se ha establecido, se ejercita la accidén de cisidén de
contrato de Compra venta verbal sobre un inmueble o)
a la cual el Cbédigo adjetivo de la materia vifgente en 1
Entidad no establece trémite especial alguno y desahi " que
deba seguirse en la via propuesta por la parte actora vy
regulada por los articulos que comprende el Titulo Sexto
del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado.

IV.- La actora ***** demanda por su propio

derecho a *****  por el pago vy cumplimiento de las



siguientes plestaciones: “A).- Para que por sentencia firme se declare
legaiinente rescindido el contrato Privado de Compra Venta que la suscrita
come”Vendedora y el demandado como Comprador, celebramos respecto del
inmueble ubicado enj/ia ***** namero ***** del Fraccionamiento ***** de esta
Ciudad Capital de ,Aauascalientes, dicha rescision se demanda por el
incumplimiento ep~"el pago del bien inmueble objeto del contrato de
compraventa; B).- €€ 20 consé€cuencia de lo anterior, la entrega real y material
del bien inmueble sefialado € la prestacién anterior, libre de todo adeudo por
concepto de agua potable y eiergia j2léctrica, pues en esos términos fue
recibido el bien inmueble poriarte"del-demandado, asi mismo debe entregarla,
en el mismo buen estado que\ = recibio; @).- Por el pago de los dafios y
perjuicios ocasionados a la suscp{a por e incumplimiento que mi ahora
demandada ha hecho sobre la Aasa objeto del contrato privado de
compraventa, a juicio de peritos, tomando-~€n cdasideracion que para
estimarlos debe valorarse el precio del arrdndamieiitogte dicho bien tendria si
hubiera sido arrendado en beneficio de cualquit \etfa persona, porque en todo
caso es culpa del demandado que se le haya demarida 9 en los términos que
lo hace, dado a su conducto de no haber cumplido con suwobligacign de pagos
en la forma y términos establecidos por nuestra ( =aistaCion; y conforme
ademas con el acuerdo de voluntades que tuvimos, la $a¥scrita como
vendedora, y el demandado como comprador; D).- Por el pagq de-Gastos y

Costas que se originen por motivo del presente juicio.”/"Aceidén qué



conte s articulos 1820 y 2171 del Cbébdigo Civil

vi e del Estado.

El demandado ***** da contestacidén a la demanda
instaurada en %z contra y opone controversia total por
cuanto a las prestaciones que se le reclaman y parcialmente
respecto a 1o echos en que se fundan, invocando como
excepciones de part as siguientes: 1.- La de Oscuridad
en la demanda; T- Ey obligacidén de pago derivada del
Contrato basal se cumplir plazos y estar al corriente

su parte con dicha o

dado que al negarse la
actora al recibirle 1lo argiales, los ha consignado
en la causa civil nUmer defeste propio Juzgado; vy
3.- Que en la causa civil mero ***** ge refiere a la

rescisidédn de un Contrato de Comodato - bromovid la parte

actora en su contra que vya y confirmado
mediante ejecutoria de segunda ins j misma que le fue
adversa a la parte actora.

Toda vez que de las excepciones anteadas por

el demandado, la de oscuridad en 1la man resulta de

previo y especial pronunciamiento acorde a l(&}isto por
el articulo 371 del Cbédigo de Procedimientog::gggjtés
vigente del Estado, se procede a resolver laj/misma. Por
oscuridad en la demanda se entiende que esté IM
términos confusos, imprecisos o anfiboldégicos que impiden
al demandado conocer 1las pretensiones del actor o 1los
hechos en que se funda, situacidén que no se da en el caso a

estudio pues se sustenta de manera genérica al sefalarse

que la demanda estd redactada en términos confusos,



impre anfiboldégicos que impiden a su parte conocer

la etensiones de la actora y hechos en que se fundan,

pues”acepta un adeudo uUnicamente por la cantidad de ciento

setenta mil doscjientos ocho pesos, tomando en consideracidn
los abonos realizados; excepcidédn que resulta improcedente

pues no encuad dentro del concepto de oscuridad que se ha

vertido en l’nWeceden y ademds se advierte que la

parte actora sij eycsi:e con claridad cudles son las

prestaciones que recdama su contraria y vierte 1los

hechos que a su e sustento a las mismas,
i

cumpliendo asi con lo articulo 223 fracciones

IV y V del Cédigo de s Civiles vigente del

Estado vy es <claro 1lo que ha permitido el
demandado dar contestacidén de mane blia y detallada
tanto las prestaciones como los a demanda. Por
cuanto a lo que manifiesta la pa ctora en el punto
primero de hechos de su demanda, s

e&/suma que quedo
adeudarse al celebrar el Contrato al, resulta

irrelevante, pues el demandado asumibgla igacidén de

cubrir los descuentos que le hicieran a la defn&yﬁa de su
salario y en relacidén al crédito por el que a;%’el
inmueble objeto de la accién y desde 1 O en u

it id

cumplimiento constante, pues cualquier

n

extraordinaria de pago sobre dichos descuentos debe
asumirla la parte actora, como seria el caso de que dejara
de cubrir las amortizaciones o pagos mensuales.

V.- Dispone el articulo 235 del Cdédigo Procesal

Civil wvigente en el Estado que: “El actor debe probar los
5



hecho itutivos de su accién y el reo los de sus
ex En observancia a este precepto, las partes
exp

en en sus escritos de demanda y contestaciones a las

mismas, una sefie de hechos como fundatorios de las

acciones y excepciones que hacen valer y para acreditarlos

como exige precepto en <cita, ofrecieron y se les

admitieron

articulos 251, 337,
Civiles wvigente del Es de se infiere que la
confesidén es el reconocimi 0 expreso o tacito que hace

una parte de hechos que le son propios rlativos a hechos

controvertidos y que le perjudi ndo a esto y a

la circunstancia de que el absolven esahogar aquellas

posiciones que por ri

se le
formularon y que se refieren a hechos c rovertidos, las
contestd en sentido negativo, por tanto,f la eba que nos
ocupa no arroja confesidén alguna que favorezca ferente
y de ahi que no se le conceda valor a la misma.

No pasa desapercibido que el l gbsolvente
contesta en sentido afirmativo la posicién décima zgue por
escrito se le formulo y también la quinta y séptima que en
forma verbal se le hicieron, mas por cuanto a la posicidn
décima se tiene en cuenta en forma integra su respuesta:

“OUE DIGA SI ES CIERTO COMO LO ES, QUE USTED RECONOCE QUE

LOS PAGOS A LOS QUE SE OBLIGO NUNCA FUERON CUBIERTOS EN



TIEMP RMA. R.- Que si es cierto, si los cubri”,

re sta que conduce a dos aseveraciones, siendo estas, el

ser ACierto que no_-los cubridé en tiempo en forma y que si

los cubrid tiempo vy forma, luego entonces dichas

respuestas se excluyen entre si pues no puede ser cierto y

no cierto a lzggez, por tanto, no arroja confesidén alguna

esta posicién; r ot parte, respecto a las posiciones

verbales a que ha’Scio referencia, se atiende a lo que

establecen los articu 1 vy 336 del Cbédigo de
e

Procedimientos Civi del Estado, al sefialar 1la

ultima de estas norm ndran valor alguno las

pruebas rendidas con e las reglas que las
regulan vy lo cual aplicacién respecto a las
posiciones verbales anunciadas, refieren a 1lo
resuelto por la Sala Civil e XrEkEA vy que se

integro con el Recurso de Apelaci fnterpuesto por el

Licenciado ***** en contra de gnﬁiia definitiva
dictada por la Juez ***** en el expedient ***x*x  luego
entonces no se efie a

hechos propios del absolvente y ello infrig&revisto
por el articulo 251 del Cédigo Adjetivo de ;i:}!!g’zia
vigente del Estado, razdén por la cual se desegtimaron las
posiciones sefilaladas al inicio de este apartado.

La DOCUMENTAL PUBLICA, relativa a la copia
fotostatica certificada que corre agregada a los autos de
esta causa de la foja treinta y dos a la ciento ochenta y

uno, que por referirse a actuaciones del expediente ****x*

del Juzgado Tercero de lo Civil de esta Ciudad Capital, se
7



le ofbrga eno valor de acuerdo a lo que dispone el

ar o 341 del Cdédigo de Procedimientos Civiles vigente

del Astado; documental con la cual se acredita, que la

causa civil a g se ha hecho referencia se inicio con una

demanda promovida por la oferente en contra de *****, en la

cual demando rescisién de un Contrato de Comodato que

afirmo haber”sesflado n el demandado el nueve de enero de

dos mil cuatro, raag’i) del inmueble ubicado en Calle
kKxxkkKk  nimero FrEF* . “de cionamiento ***** de esta

Ciudad y en la c de dado se excepciono en el
sentido de que celebr o) a de Compraventa con la
parte actora sobre dicho-i1nmdebfe ademés la reconvino por

el cumplimiento de dicho C rato y se le condenara a su

otorgamiento en escritura publica, pe > que seguido el

tramite por todas sus u con sentencia
definitiva dictada el siete de julig  d 0s mil nueve, por
la cual se declaro que ***** noJip su accién de

Terminacidén de Contrato de Comodato y se~ab vid, a FRrxA

de las prestaciones reclamadas, ademés/que bien este

probo plenamente el Contrato de Compraven/i&bre el
inmueble objeto de su accidn, no acredito el cuggggag’nfo
total de su obligacidén de pago que emana de di Contrato
y se absolvidé a ***** del pago y cumplimieM
prestaciones reclamadas; que mediante ejecutoria de 1la
primera Sala Mixta del H. Supremo Tribunal de Justicia del
Estado, dictada el veintiddés de enero de dos mil diez, se

confirmo la sentencia de primera instancia y que en efecto

al abordar los agravios que dieron sustento a la Apelaciédn,



dicho /Org Colegiado se pronuncio en el sentido de que

pa ue prospere la accién de cumplimiento de contrato de

compfaventa es cesario acreditar la existencia del

Contrato y el pago total del precio, siendo gque el actor en
la reconvencién_ solo demostrd el haber cumplido con su
gar las parcialidades a que se comprometid

obligacién de

en el Contrato Comp enta, hasta las que transcurrieron

a la fecha de inter icién de la Reconvencién, que lo fue

causa, mismo que tiene alcan probatorio pleno en términos

Civiles vigente del Estado; info
que el expediente ***** del libro degdgokierno del Juzgado a

su cargo, corresponde a un Juicio Un

. )ﬁi promovido por
***x** en contra de ***** vy que al contestafs demanda se

a
reconvino a la parte actora, siendo £la ién en el
principal la de Reconocimiento Judicial de C(ﬁ&t} verbal
e

de comodato y la Rescisidén del mismo para el efe;;gjagymi
se hiciera la devolucidén del inmueble objet e aquel,
mientras que la accidén planteada en 1la reconven/cgj'/a
de cumplimiento de Contrato de Compraventa, respecto de la
casa habitacidén ubicada de @ FFxFx, numero  *x****x  del
Fraccionamiento ***** de esta Ciudad, el haberse emitido

sentencia definitiva el siete de julio de dos mil nueve y

en la cual se declaro que ninguna de las partes probo su

9



acciém y se Yes absolvid de las prestaciones reclamadas por

su raria, ademds que el veintidés de enero de dos mil

die la primera Sala Mixta del H. Supremo Tribunal de

Justicia del Estpdo emitid resolucidn por la cual confirmo
la Sentencia definitiva de Primera Instancia.
La CUMENTAL EN VIA DE INFORME, a cargo del

INSTITUTO NDO CIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES, el-cu orre agregado de la foja doscientos

once a la doscientos “vei

is de esta causa, mismo que

tiene alcance probat en términos de lo dque

sefialan los articul 81 341 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles “vigén el Estado; medio de
conviccién con el cual se redita que en fecha diez de

abril de dos mil, ***** fye benefi] con un crédito

otorgado por dicho Instituto al adquirid el

inmueble ubicado en ***** numero ** Fraccionamiento

**x*%*x de esta Ciudad de Aguasc e s, el ~cual se
c
C

encuentra vigente ya que sobre el mismo ubierto en
un cuarenta y siete por ciento, anexando di informe un
estado de cuenta histérico que refleja cuando s ealizaron
los pagos y el monto de cada uno de ellos.

La PERICIAL, que se ofrece para estié;ecer cuéal
es la rentabilidad del inmueble objeto de esta cauly, sde
el dos mil y hasta la fecha de presentacidén de la demanda
que lo fue el once de mayo de dos mil diecisiete,
primeramente sin las mejoras y en segundo lugar con las

mejoras realizadas en dicho inmueble, segin se desprende

del cuestionario que se anexa al ofrecer la prueba vy



aquel ue\en adicidén agrego la parte demandada y que se

es lcan en el escrito que corre agregado a fojas

doscientos ocho de- este asunto, prueba que se integro con

los siguientes ictamenes: El1 emitido por el Licenciado

**%**x en gsu caracter designado por la parte actora y visto

de la foj doscientos setenta y uno a la
doscientos ay c ro; el rendido por el Licenciado y
Corredor Publico **% como perito designado por la parte

demandada y corre a los autos de la foja

trescientos doce a t eintidés; y el emitido por
el Licenciado y Corre **%%* en su caracter de
perito tercero en disco
foja trescientos veintisiete trescientos treinta y dos de
esta causa, dictamenes que se anali ra determinar su
valor y lo cual se hace atendie iente:
Es necesario sefialar onforme a 1lo que
establece el articulo 347 del Cbo Procedimientos
Civiles vigente del Estado, 1la valoracidn ~de la prueba
pericial queda a la prudente apreciacidénf del Jdzgador, mas

esto no debe de ser de manera arbitraria, e ha de

sujetarse a las reglas de la sana critica, consj}

de las cosas y en la experiencia del juzgador,
la informacidén que al Jjuzgador proporcionan los peritos
sobre el caso concreto con relacidén a aquellos aspectos que
escapan al comin de la gente y requieren de conocimientos
especiales en la ciencia, arte técnica, oficio o industria

de que se trate y que con base en esto pueda el juzgador
11



desestlimar” 1{s peritajes de encontrar que las conclusiones
a g@c llegan contrarian normas generales de la experiencia
o hecChos notorios, como asi lo ha sostenido la Suprema
Corte de la Just/icia de la Nacidén en el siguiente criterio
jurisprudencial: PRUEBA PERICIAL, VALORACION DE LA.
SISTEMAS. En la yaioracion de las pruebas existen los sistemas tasados o legales y
pruebas libres, o de lib@, convicciOn. Las pruebas legales son aquellas a las que la ley
sefiala por anticipado la efiedCi ) probatoria que el juzgador debe atribuirles. Asi, el
Caodigo de Comercio en sus articules 12871291 a 1294, 1296, 1298 a 1300, 1304 y
1305, dispone que la confesior iudicial y~€xtrajudicial, los instrumentos publicos, el
reconocimiento o inspeccion judit al-y el-Aestigionio singular, hacen prueba plena
satisfechos diversos requisitos; que las agiflaciefies judiciales, los avallios y las
presunciones legales hacen prueba plena,4y que el documento que un litigante presenta,
prueba plenamente en su contra. Por otra parte, las pruebas ¢ : libre conviccion son las
que se fundan en la sana critica, y que constituyen las regias.a€icorrecto entendimiento
humano. En éstas interfieren las reglas de la l6gica<€ \n &S reglas de la experiencia del
Juez, que contribuyen a que pueda analizar la prueba-Con arre_'o a la sana razén y a un
conocimiento experimental de las cosas. Esos principios se éncuentran previstos en el
articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el U strito.=€deral, al establecer
que los medios de prueba aportados y admitidos seran valorados en sus»siljunto por el
juzgador, atendiendo a las reglas de la ldgica y de la experiencia, exporiiendo
cuidadosamente los fundamentos de la valoracion juridica y de su deeiSion: De modg
que salvo en aquellos casos en que la ley otorga el valor probatorio a una prt. 54, el Juez
debe decidir con arreglo a la sana critica, esto es, sin razonar a voluntad,
discrecionalmente o arbitrariamente. Las reglas de la sana critica consisten en su sentido
formal en una operacién logica. Las maximas de experiencia contribuyen tanto como
los principios l6gicos a la valoracién de la prueba. En efecto, el Juez es quien toma

conocimiento del mundo que le rodea y le conoce a través de sus procesos sensibles e



intelectuales. La %ana critica es, ademas de la aplicacion de la ldgica, la correcta
apregidcion de ciertas proposiciones de experiencia de que todo hombre se sirve en la
vida.~iuego, es necesaric- considerar en la valoracion de la prueba el caracter
forzosamente variable de la experiencia humana, tanto como la necesidad de mantener
con el rigor posible los orincipios de la logica en que el derecho se apoya. Por otra
parte, el peritaje es ufia-actividad humana de caracter procesal, desarrollada en virtud de
encargo judicial “por~{ arsonas_<iistintas de las partes del proceso, especialmente
calificadas por su experiencia’h conocimientos técnicos, artisticos o cientificos y
mediante la cual se suministran al Juez argyimentos y razones para la formacion de su
convencimiento respecto de cieliss hechos;también especiales, cuya percepcion o cuyo
entendimiento escapa a las aptitude \gel comiun €€ la gente y requieren esa capacidad
particular para su adecuada percepcion gla gérrectd verificacion de sus relaciones con
otros hechos, de sus causas y de sus efeCtos o, simplemente, para su apreciacion e
interpretacion. Luego, la peritacién cumple con una-doble} uncion, que es, por una
parte, verificar hechos que requieren conocimigfitos técnicositisticos o cientificos que
escapan a la cultura comdn del Juez y de la gente, s catsas y sus efectos y, por otra,
suministrar reglas técnicas o cientificas de la experiencia-€sj cializada de los peritos,
para formar la conviccion del Juez sobre tales hechos y para ilustrarlo consl fin de que
los entienda mejor y pueda apreciarlos correctamente. Por ¢ xa naste€, en-materia civil o
mercantil el valor probatorio del peritaje radica en una presuncién concrs i&; para el caso
particular de que el perito es sincero, veraz y posiblemente acertado,/cuando-€s una
persona honesta, imparcial, capaz, experta en la materia de que forpia parte el hechd
sobre el cual dictamina que, ademas, ha estudiado cuidadosamente € »problema
sometido a su consideracion, ha realizado sus percepciones de los hechos o del material
probatorio del proceso con eficacia y ha emitido su concepto sobre tales percepciones y
las deducciones que de ellas se concluyen, gracias a las reglas técnicas, cientificas o

artisticas de la experiencia que conoce y aplica para esos fines, en forma explicada,
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motivada, fundadayy conveniente. Esto es, el valor probatorio de un peritaje depende de
si estC"aebidamente fundado. La claridad en las conclusiones es indispensable para que
aparezCan exactas y el Juez pueda adoptarlas; su firmeza o la ausencia de vacilaciones
es necesaria para que segn convincentes; la logica relacion entre ellas y los fundamentos
que las respaldan debe existir siempre, para que merezcan absoluta credibilidad. Si unos
buenos fundamentosiwvan acompafiados de unas malas conclusiones o si no existe
armonia entre aquellesfy éstas _o”si el perito no parece seguro de sus conceptos, el
dictamen no puede tener eficaca probatoria. Al Juez le corresponde apreciar estos
aspectos intrinsecos de la prueba. Neg“obstanfz ser una critica menos dificil que la de sus
fundamentos, puede ocurrir tarinién-que-ei Juez no se encuentre en condiciones de
apreciar sus defectos, en cuyo ¢as \tendra-Quegdceptarla, pero si considera que las
conclusiones de los peritos contrariang#formas gerierales de la experiencia o hechos
notorios 0 una presuncion de derecho o urd cosa juzgada o reglas elementales de l6gica,
0 que son contradictorias 0 evidentemente exageradas o) .nverosimiles, o que no
encuentran respaldo suficiente en los fundamentos~del~TUictamen o que estan
desvirtuadas por otras pruebas de mayor credibilida€ \puede rechazarlo, aunque emane
de dos peritos en perfecto acuerdo. Por otra parte, ne"basta g ) las conclusiones de los
peritos sean claras y firmes, como consecuencia ldgica” de”sus fumdamentos o
motivaciones, porque el perito puede exponer con clarid d._fisfieza-y logica tesis
equivocadas. Si a pesar de esta apariencia el Juez considera que los hecti’s-afirmados en
las conclusiones son improbables, de acuerdo con las reglas generales d¢ laexperiencia
y con la critica logica del dictamen, éste no serd conveniente, ni padréd_etorgarle ld
certeza indispensable para que lo adopte como fundamento exclusivo de \»decision,
pero si existen en el proceso otros medios de prueba que lo corroboren, en conjunto
podran darle esa certeza. Cuando el Juez considere que esos hechos son absurdos o
imposibles, debe negarse a aceptar las conclusiones del dictamen. TERCER TRIBUNAL
COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. Novena Epoca No.

Registro: 181056 Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito Jurisprudencia Fuente:



Seman de la Federacion y su Gaceta XX, Julio de 2004 Materia(s): Civil

Tesiaf.30.C. J/33 Pagina: 1490.

Considerando lo anterior y una vez analizados

los dictéamenes endidos por 1los peritos designados, se
desestiman los emitidos por el perito de la parte actora y
el rendido po tercero en discordia, de conformidad con
lo que e articulo 347 del Cdédigo de

Procedimientos vigente del Estado y criterio antes

transcrito, toda vez nguno de dichos dictamenes
arroja elementos de” cn or cuanto a la rentabilidad

del inmueble objeto i6n, en merito de 1lo

siguiente:

En efecto del alisis que se hace de 1los
dictémenes que emiten el Licencia **,  como perito
designado por la parte acto ndido por el

Licenciado y Corredor Publico ***2*, “Se observa gque se

concretan en establecer una renta mensu obre el inmueble

objeto de la accidén, el primero de ell ochocientos
cincuenta pesos y el segundo indica na ta mensual
promedio de dos mil quinientos pesos, 1o que&parta de
aquello que se 1les solicito al ofrecer la pr ue
consistia en determinar la renta del inmueble de el afig
dos mil y a la fecha de presentacién de la deman lo
fue el once de mayo de dos mil diecisiete, aunado a que es
e explorado derecho que la renta va a variar afio con afio en
razdén de la espiral inflacionaria que se vive en el pais y

que genera un incremento al Indice Nacional de precios al

Consumidor y que por tanto la renta se va incrementando

15



peridédicaméenye vy ante esto no es posible aceptar 1lo
se o0 por dichos peritos.

En cambio al dictamen que emite el Licenciado y

Corredor Public *AkKx*x vy que corre agregado de la foja

trescientos doce a trescientos veintidds de esta causa, se

le otorga ple valor en observancia a lo que establece el

articulo 34 de Procedimientos Civiles vigente

del Estado, pue nstituye en el inmueble objeto del

avalto incorpora en n un crogquis de la =zona en

donde se ubica fotografias del mismo,
correspondiendo a aque perito de la parte actora
desde luego no genera

jeto del Dictamen, describe

sus caracteristicas y de las de la zor donde se ubica,

realiza investigacidén de mercag ner costos de

renta entre dicha zona y hace refe a las mismas como
también a que el inmueble cuenta co

gSc/al comercial vy
concluir con la renta mensual y anual sebre~el inmueble,

por lo que se tiene que la rentabilidad flel ipfiueble es la

que se especifica en la tabla que /s/ inserta

en la parte final de la foja trescientos veintiu a

causa o bien en la foja once parte final de dicho dictamen.
Las pruebas del demandado se wvalor la
medida siguiente:
La CONFESIONAL DE POSICIONES a cargo de *****,
respecto a la cual se tiene en cuenta lo que disponen 1los
articulos 251, 337, 338 y 339 del Cdébdigo de Procedimientos

Civiles vigente del Estado, de donde se infiere que la



confegldn el reconocimiento expreso o téacito que hace

un rte de hechos que le son propios, relativos a hechos

conttovertidos y e le perjudican; atendiendo a esto y a

la circunstancia/de que la absolvente al desahogar aquellas

posiciones que or escrito se le formularon vy dque se

refieren a he s controvertidos, las contestd en sentido
negativo, por nto, a prueba que no ocupa no arroja

confesidén alguna~“qu vorezca al oferente y de ahi que no

se le conceda valor a
No pa : ido que la absolvente

contesto en sentido afi osicidén cuarta, la cual

al sefialar que

raccién de las

reglas que las regulan, lo que c plicacidén al caso

porque al referirse la posicidén ind

gas/un hecho ajeno
al debate, infringe lo previsto por el A4rticulo,b 251 del
sefialado ordenamiento legal, al precisarggue 1 osiciones

deberédn referirse a los hechos que sean objeto 1. debate,
lo que Jjustifica para desestimar la posicidn an al
inicio de este apartado.

La DOCUMENTAL EN VIA DE INFORME, que sthint€égro
con el rendido por el INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES y agregado a los autos de la
foja doscientos treinta y dos a doscientos cuarenta y seis
de esta causa, la cual tiene alcance probatorio pleno en

observancia a lo que disponen los articulos 281 y 341 del
17



Codi rocedimientos Civiles vigente del Estado;
in el cual se acredita, que el Instituto

otorgd un crédito a ****¥* equivalente a

ciento cincuentg y ocho veces el salario minimo mensual
vigente y que a la fecha de su otorgamiento correspondia a
la cantidad d IENTO OCHENTA Y DOS MIL CUARENTA Y CINCO
PESOS CON SETE Y S E CENTAVOS, cuyos pagos parciales

efectuados por u son los que se especifican en el

Estado de Cuenta histé se anexa al informe, los que

arrojan un total unto doscientos treinta vy
nueve veces el salario nsual vigente, comprendidos
del treinta de abril il fnueve que es la fecha
posterior inmediata a aqu que se considero en la
ejecutoria emitida por la Sala Civi fecha a la cual
le habia cubierto el demandado ciales a que se
obligo, y hasta el junio de

dos mil diecisiete, ademas que el

e
usitual de dicho
crédito, es de Ochenta y uno punto dos mi nta veces el

S
salario minimo mensual, el cual eguivale Ciepfo ochenta y

seis mil trescientos cincuenta y nueve pesos cC sesenta y

cuatro centavos.
La TESTIMONIAL, consistente en e dicho de

KA AAA L Kkkkk o kkkkk gue inicamente se desaho C lo
declarado por las dos primeras testigos en razdédn de que el
oferente se desistid® del dicho del Ultimo de los testigos;
prueba que después de analizar las declaraciones de las
testigos, a la misma no se le otorga ningun valor en

observancia a lo que establecen los articulos 234 y 336 del



ocedimientos Civiles vigente del Estado, al
r la Ultima de estas normas que no tendradn valor

algwio las pruebas rendidas con infraccidén de las normas

que las regulan,/ lo que aplica al caso pues en observancia

a lo que establece el articulo 234 del Cbédigo antes

invocado, las uebas deberdn tener relacidén inmediata con

los hechos con vertidéds y lo cual no acontece en el caso,
pues de acuerdoa resuelto en la causa civil nuUmero
**x*x*x* del Juzgado Tercere o Civil y que constituye la

verdad legal en obser s que indican los articulos

373, 374 y 375 del Cb&di fvoyde la Materia vigente en

la Entidad, en dicho Jjxdici determino el haberse
acreditado la existencia d Contrato de Compraventa que

celebraron las partes y que es base de accién, ademds la

obligacidén de pago asumida p# 1 celebrar el

mencionado Contrato se cumpliria c o a la vendedora

**x** Jlos descuentos que a esta 1

;ﬁin semana tras
semanada por parte del Infonavit, por la .&d sicién de la

vivienda objeto del Contrato y también @ha causa
**x*x* gcredito el haber cubierto los pagos paﬁ:&%&s a qu

e
se obligo hasta 1los comprendidos a la fecha Wse
presento la demanda origen de la causa indicaga y que 1o
fue el treinta de marzo de dos mil nueve; ahoM
prueba testimonial que nos ocupa % conforme al
interrogatorio que se le formulo a las testigos se encauso
para acreditar la celebracidén del Contrato de Compraventa y

el cumplimiento de la obligacién de pago, siendo que en

cuanto a lo primero ya no es hecho controvertido y por
19



cuant egundo se observa que la testigo *****  solo

deposita vy _ le nsefia un ticket donde vya pago, mas no

declara la causa del porque se ha modificado el lugar de

pago, como tampeco hasta que fecha le han llevado dinero al
Licenciado (¢ tha), por otra parte, la segunda de
las testigos sole’ r re que su papa ***** estuvo llevando
los pagos a la casa de **x** hasta que ella ya no

quiso recibirlos,

sobre esto no declaro a _¥estigo y debe observarse lo

previsto por el articuloe” 3 1 digo de Procedimientos

Civiles vigente del Estado, cual establece que el dicho

de un solo testigo solo harad pr si ambas partes

convienen expresamente en pasar , sin que en el
caso se de tal condiciédn.

La de INSPECCION JUDICI el personal de

este juzgado practico en autos del expedi e *xx**x del

Indice de este propio Juzgado, dandose dicha causa

corresponde a actos prejudiciales de signacidén

promovidos por ***** g favor de ***** y que ha

las siguientes cantidades TREINTA MIL PESOS e eintiséis
de febrero de dos mil trece; la cantidad de VEINTIL JEVE MIL
VEINTE PESOS el once de abril del mencionado afio; la suma
de DIEZ MIL PESOS el cuatro de marzo de dos mil quince, el
treinta de noviembre de dos mil dieciséis la cantidad de

DIEZ MIL PESOS y el quince de junio de dos mil diecisiete

la suma de VEINTICINCO MIL QUINIENTOS PESOS, lo que arroja



un tofal de SIENTO CUATRO MIL QUINIENTOS VEINTE PESOS.
/:S;/, Otro elemento de prueba a considerar por parte
de actora, lo censtituye el testimonio que acompafio a su

demanda y obra

e la foja ocho a la diez de esta causa y

que aun no se ha valorado, pues al haberlo exhibido en

cumplimiento 0 que dispone el articulo 91 del Cdébdigo de
Procedimientds viles A/igente del Estado, es explicita su
voluntad de que _sea nsiderados como prueba, seguin se ha

establecido asi en e e criterio jurisprudencial:

COMO PRUEBAS EN EL JUICIO.

395323. 1 de 1. Tercera Sala. Parte 1. Pag. 1155. dencia (Civil).”., 1a cual

se valora en la medida siguiente:

DOCUMENTAL PUBLICA anuré/, e por
corresponder a la escritura publica ame ErExk o del

volumen ***** de fecha *****, de la Notaria Pub i numero

Treinta y uno de las del Estado, tiene alcance io
pleno en términos de los articulos 281 y 341 dg
Procedimientos Civiles vigente del Estado; prueb n la
cual se acredita que en la fecha indicada el Fedatario a
que se ha hecho referencia y siendo acompafiado por el
Licenciado ***** y *x*%%*x = ge constituyeron en el inmueble

ubicado en Frk KK numero trescientos nueve del
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Fracci¥Onamielto Morelos II de esta Ciudad Capital, en el
cu Se encuentra un negocio denominado “WX****” vy  fueron

ate por, a_-quien requirieron por el pago de la

cantidad de CIENTO OCHENTA Y DOS MIL CUARENTA Y UN PESOS
CON VEINTIOCHO CENTAVOS, méas intereses legales y
anexidades, del Contrato de Compraventa que
celebro el e febrero de dos mil con ****%x,
respecto del in bicado en *****,  nlmero *****,  del
Fraccionamiento *****.-de <€ iudad y a lo cual manifestd

que esta depositandd requerido por el pago

inmediato de las anexi sefialo no tener con que

pagar de momento, por dio por terminada la
diligencia.

De ambas partes la INSTRUMERN: 'L DE ACTUACIONES,
entendiéndose por esto cada upe as onstancias que

integran la presente causa y que _ies a favorable a 1la
1

parte actora, dado el alcance probat cﬁ/se ha otorgado
a los elementos de prueba aportados y por’ lo precisado en
cada uno de ellos, lo que aqui se da p re ducido como
si a la letra lo fuere en obvio de espacio y t/i§9, de los
cuales se desprende que el demandado no justific Sa
del porque esta consignando los pagos parciaﬁe
obligo en el Contrato base de la accidén aun y cuan la7 ley
solo lo faculta a ello en el caso de gque el acreedor se
rehusa sin justa causa a recibir los mismos en el lugar
indicado; ademéds se advierte que la consignacidén la hace en

forma caprichosa y arbitraria, pues desde marzo de dos mil

nueve y hasta el veintiséis de febrero de dos mil trece



reali una Yconsignacién por la cantidad de TREINTA MIL

PE vuelve hacer una segunda consignacidén el once de

abri del seflaladeo afio por VEINTINUEVE MIL VEINTE PESOS,

para hacer una Jtercera consignacién hasta el cuatro de

marzo de dos mil quince por DIEZ MIL PESOS y una cuarta

consignacidén ta el treinta de noviembre de dos mil
dieciséis p os DI MIL PESOS y es hasta el quince de
junio de dos ¥ cisiete cuando realiza wuna dgquinta

consignacién por la cé&n VEINTICINCO MIL QUINIENTOS
PESOS.

Y La PRES
a la parte actora, esencid
de la circunstancia de
causa civil nuUmero ****x*
esta Ciudad Capital, gque su ob
estipulado en el Contrato de Comp a qgque celebro con
*Axx*x vy que es base de la accidn ej a en la presente
causa, consistia en cubrirle a ***** y en”s micilio los

o
descuentos que a esta le hiciera el NFON T para el

crédito que le otorgo para la adquisicién/ﬁ/_'\nmueble
materia del Contrato de Compraventa indicado; nz:gggg’nfe
1o anterior, el demandado ha estado ealizando
consignaciones de pago a favor de ***** en la cau Ggmero
**x** de este propio Juzgado, sin acreditar que aquella se
negara a recibirle los pagos en su domicilio, de donde
surge presuncidén grave de que no existidé motivo para que

realizara la consignacién de pagos a que se ha hecho

referencia; presuncional a la cual a la cual se le concede
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pleno e acuerdo a lo que establece el articulo 352

de 1go de Procedimientos Civiles vigente del Estado.

VI.- Pues bien, con 1los elementos de prueba
aportados y_ alcajice probatorio que se les concedidé ha lugar
la actora acredita los elementos de

a determinar ue

procedibilidad/dé su accidén y el demandado no justifica sus

excepciones, servancia a las siguientes
consideraciones i juridicas y disposiciones legales.

odo se analizan primeramente
lantea el demandado, pues
a que la ley les concede
raria, con la finalidad

frente a las pretensione

de diferir, destruir o anul la accidédn ejercitada, siendo

resuelta en el considerando I esta resolucibdn,

declardndose improcedente la misma.

los siguientes:
La Oscuridad de dems e fue analizada y
;&SEE%?f?—

En cuanto a su argumento, de e Ta obligacidén

de pago derivada del Contrato basal se cynplirid a plazos y

estar al corriente su parte con dicha obligac/is/jado que

al negarse la actora al recibirle los pagos parc 0s

ha consignado en la causa civil nUmero ***** de feste propio
Juzgado; dicho argumento resulta infundado, de aM
a

que establecen los articulos del Cédigo Civil que

continuacidén se transcriben:
Articulo 1933.- Pago o cumplimiento es la entrega
de la cosa o cantidad debida, o la prestacidén del servicio que

se hubiere prometido.



ticulo 1951.- Si no se ha fijado el tiempo en que
deb rse el pago y se trata de obligaciones de dar, no podra
el a edor exigirlo sino después de los treinta dias siguientes

a la interpelacid que se haga, ya judicialmente, vya en 1o

extrajudi te un notario o ante dos testigos. Tratdndose

de obligaciones el pago debe efectuarse cuando 1o
exija el acrepdor, siemppye que haya transcurrido el tiempo
necesario para el miento de la obligacidn.

Articulo 11 33.- Por regla general el pago debe

hacerse en el domicilio deudor, salvo que las partes
convinieren otra cosa, contrario se desprenda de las
circunstancias, de la n a obligacidn o de la ley.
Si se han designado vari esdpara hacer el pago, el

Articulo 1969.- Si el acreeda ehusare sin justa

causa recibir la prestacion de dar el documento

justificativo de pago, o si fuere inkierta o incapaz de

recibir, podrd el deudor librarse de_\la obligacidén haciendo

consignacidén de la cosa.

De acuerdo con las dispo legales
transcritas, el cumplimiento de la oblig ncipal del
comprador consiste en cubrir el precio estipu o, en la
forma, tiempo y lugar convenidos; méas también l<€cen,
gue para el caso de que el acreedor rehusa n jus
causa a recibir la prestacidén debida o dar el umento

justificativo de pago, podra el deudor liberarse de dicha
obligacidén, haciendo consignacidén de la cantidad adeudada.
En el caso dgue nos ocupa, se ha probado

plenamente que la obligacidén de pago asumida por ***** gl
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celeb ontrato de Compraventa base de la accidén, se

acuefdo a los descuentos que a ella le hiciera el INSTITUTO

DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES,

esto con la CONFESION EXPRESA que vierte el demandado en el

punto primero hechos de su escrito de contestacidén de

demanda, al -ma estar/que es cierto el correlativo de la

demanda y en don iesa también conocer el domicilio de

la parte actora, lo gue de con lo establecido en la

Ejecutoria del H. nhal de Justicia del Estado
de fecha veintidds de mil diez y por la cual
se resuelve el toca civi ’ ** del Juzgado Tercero
de 1lo Civil de esta por lo que en

os 1677, 1678 vy

desde que se

perfeccionan los Contratos median consentimiento de

quienes lo celebran, cada uno de o;je/obliga en la
manera y términos que aparezca dJque dJui ligarse y su

cumplimiento no puede quedar al arbitrig de guno de los
el

Contratantes; no obstante 1lo anterior, ésryado sin
justificar la excepcidn que sobre lo anterior es el
articulo 1969 del sefialado ordenamiento legalﬁ

e _-pag

derecho a su parte a liberarse de la obligacidén o)

mediante la consignacién de la cantidad adeudada, mas esto
estd condicionado al caso de que el acreedor sin Jjusta
causa rehusare a recibir el pago, procedié a realizar
consignaciones a favor de la parte actora, por lo que se

considera que ***** ha incumplido con la obligacidén de pago



1 Contrato de Compraventa base de la accidn,
a que dicha consignacién ha sido a su arbitrio pues

no ay una Dbas para sustentar el monto de las

consignaciones e realiza y si tenia conocimiento de la

ultima cantida ue cubrid a ***** semanalmente, la misma

debid consid para realizar las consignaciones
periddicamente ser voluntad se le liberara de dicha
obligacién y no~-ob te esto las consignaciones que ha

hecho y que son en numéro c./nco hasta la fecha en que se

desahogo 1la prueba ON JUDICIAL en autos del
expediente *****x de las ha realizado por
diferentes montos y has pso de tres afios entre
una y otra, 1lo que es co ario a lo que establece el
articulo 1678 del Cdébdigo Sustantivo te de la Materia
en la Entidad.

Y por cuanto al ultim argumento, de que la

causa civil numero ***** ge refierela rescisidén de un

Contrato de Comodato que promovid la p e ~actora en su
contra que ya fue resuelto y confirmado dia ejecutoria
de segunda instancia, misma que le fue adver@a parte
actora; la misma resulta irrelevante por cuanto ron
de rescisidédn gque se invoca, pues en nada tr iende por
cuanto a la improcedencia de esta y por el contrar los
elementos que se desprenden de la ejecutoria por la que se
confirma la sentencia de primer grado dictada en la
seflalada causa, se desprende de manera clara que la

obligacién de pago asumida por el demandado el Contrato de

Compraventa base de la accidén, se cumpliria en el domicilio
27



Jjustifique causa lguna para variar el cumplimiento de

dicha obligaciéd al no acreditar que ***** se negare a

recibirle los pagos, no obstante de que le corresponde la

carga de la eba y ademds que es una condicidén para

Justificar I signagidén en la forma en que lo ha hecho,

segun lo que estab el articulo 1969 del Cbébdigo Civil

vigente del Estado.

Dado 1o
actora acredito la exi
base de su accién y 1

demandado, como el lugar en de se realizaria esta y cuyo

monto seria de acuerdo a los descuentd ue a su parte le
hiciera el INFONAVIT, luego ento **xxx* desatendiendo
a ello y sin causa alguna 1le ha c consignaciones de

cantidades, con la finalidad de 1lidezx e de los pagos

semanales que se han generado desde el uno de
marzo de dos mil nueve y hasta la cién de 1la
demanda, conlleva a establecer que ha incumpiido con 1lo
estipulado en el Contrato basal y da derecho a ra

demandar la Rescisidn del Contrato de mpravent

fundatorio de su accidén, al darse la hipdbdtesis pre
el articulo 1820 del Cébdigo civil vigente del Estado, en
relaciédn con los articulos 1677, 1678 y 1715 del mismo
Ordenamiento legal. Consecuentemente se declara rescindido
el Contrato de Compraventa que en fecha veintiséis de

febrero de dos mil celebraron las partes de este Jjuicio,



FrFkxk Fcomd endedora y ***** en calidad de comprador,

re o del inmueble ubicado en *xkFxk*k niimero ***** del

Fracdionamiento ***** de esta Ciudad Capital, condenadndose

al demandado a fhacer entrega real y material de dicho

inmueble a ***xx* libre de adeudos por concepto de agua
potable y ener eléctrica, lo que deberd hacer dentro del
término de dias ALontados a partir del requerimiento

que se le haga a que esta sentencia cause ejecutoria

de acuerdo a lo que articulo 410 del Cdédigo de

Procedimientos iles vigente
del Estado; ademés rl ay la parte actora rentas
sobre el inmueble a parti 140 cedebracién del Contrato y
hasta que haga entrega del 1smo, renta que desde luego
deberd hacer en términos del dic emitido por el
Licenciado y Corredor Publico * ue rre agregado a
los autos de 1la foja trescientos o a la trescientos
veintiddés de esta causa, quedando obiig *Ax* g restituir
al demandado los pagos realizados por e a ,cubrirle
intereses legales que se han generado bre fchos pagos,

de acuerdo a lo que dispone el articulo 2182%del Cbédigo

Civil vigente del Estado.
En cuanto a los gastos 'y cos e
/ﬁ)/e

qu se
reclaman, se observa lo previsto por el articul 287del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado, el
cual establece: "La parte que pierde debe reembolsar a su
contraria las costas del proceso. Se considera que pierde
una parte cuando el tribunal acoge, total o parcialmente

las prestaciones de la parte contraria...". Con sustento en
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esto en vigtud de gque el demandado resulta perdidoso, se
le ena a cubrir a su contraria los gastos y costas del

juicfo, los que se_-regularan en ejecucidn de sentencia.
Por jJlo anteriormente expuesto y fundado y con
apoyo ademas en lo dispuesto por los articulos 1°, 2°, 24,

27, 29, 32, , 79 fraccid6n III, 82, 83, 84, 85, 107

fraccidén IV 2 371, 372 y demds relativos del

Cédigo Procesa en la Entidad, es de
resolverse y se resue

PRIMERO - v procedente la via Civil de
Juicio Unico en que

fonado J}a parte actora y que en

ella esta probd su acciod

SEGUNDO.- Que e emandado ***** no Jjustificd
sus argumentos de defensa.

TERCERO.- En conse o anterior, se
declara rescindido el Contrato de prdventa que en fecha
veintiséis de febrero de dos mil c¢ eb/ﬁsn/ de una parte
**x*x* como vendedora y de la otra *** calidad de
comprador, respecto del inmueble ubicadogen 1 **x*x nUmero

**x*%*x del Fraccionamiento  ***** de est&i/udad de
Aguascalientes, toda vez que el comprador no r§53;25’tbs
pagos semanales a qgue se obligo y sin caus lguna h
realizado consignaciones a su arbitrio, pues han \iido~con
intervalos de hasta tres afios entre una y otra y por montos
diversos.

CUARTO.- En virtud de 1lo establecido en el

resolutivo anterior, se condena a ***** 3 hacer entrega

real vy material a ***** del inmueble sefialado en el



resolcivo” agterior, libre de adeudos por consumo de agua

po e y energia eléctrica y lo que deberd realizar dentro

del ~/ término de ~cinco dias contados a partir del

requerimiento ¢ se le haga una vez que esta sentencia

cause ejecutoria.

También se condena al demandado *****

a cubrir a Ya te acgfora rentas sobre el inmueble a que

se refiere esta “es desde el veintiséis de febrero
de dos mil y hasta g : . entrega del mismo, a razdn
de la rentabilidad g mismo se ha establecido en

el dictamen emitido arte actora, las que se

cuantificaran en ejecuci ntghcia; debiendo la parte

actora restituir al demanda as cantidades que este le ha

cubierto y a pagar sobre la misma in legales.

SEXTO.- Se condena cubrir a su

* *
contraria los gastos y costas del es e Jjuicio, los que

se cuantificaran en ejecucidn de senPenci

SEPTIMO.- Con fundamento en o) 1spuesto por

los articulos lo que establecen 1los &lﬂ 70,
fraccidén XXXVI, 73, 116 de la Ley General de/T&;parencia
y Acceso a la Informacién Publica, asi como 1lo 0s
1°, 11, 55 fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fiagcién I de
PUbTic

la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacid

del Estado de Aguascalientes y sus Municipios, preceptos de
los cuales se desprende la obligacidén de esta Autoridad de
garantizar el derecho de acceso a la informacidn que se
tenga en posesidn, entre ellos de las resoluciones que se

emitan en los procedimientos seguidos en forma de juicio, a
31



ersiones publicas, en los —cuales deberéa

la informacidén clasificada como reservada o

con ial, la al corresponde a los datos personales

que refieran las/ partes, de ahi que en determinado momento

en que se publique la versidén publica de la resolucidn que

ponga fin a 1 resente causa, la misma no contard con los

datos que «r omovente, se informa a las partes

que se public versién publica de 1la presente

resolucidén una vez que” hay sado ejecutoria.
personalmente.
A STI, lo sentencié y firma el
C. Juez Segundo de lo Ci Capital, LIC. ANTONIO
PINA MARTINEZ, por ante ecretario de Acuerdos LIC.

VICTOR HUGO DE LUNA GARCIA que

WY N
SECRETARIO é&ﬁ/

La sentencia que antecede sg publi#Ca en lista

de acuerdos de fecha primero de julio /&dos mil
diecinueve. Conste.
L ‘APM/Shr* V



